Wyktad 11

Procesy geodezyjno-prawne zwrzane z geodezyja obstuga gospodarki

nieruchomaosciami
Geodezyjna obstuga gospodarki nieruchécrami, jest to ,zespot
czynnaci formalnych, geodezyjnych i organizacyjnych proegych do
sporazdzenia dokumentacji geodezyjno-prawnej dodgei oznaczenia
nieruchoméci”.
Dla potrzeb obstugi geodezyjnej gospodarki niermetéziami stosowana
jest pozioma osnowa geodezyjna, gtdwnie osnhowa g@wa.
Doktadndgci osnowy wynikag z potrzeb w zakresie doktadiod ustalenia
potozenia punktow granicznych nieruchofobd gruntowej wynoszce
obecnie okota10 cm. @yzymy jednak do doktadr$ci £2 cm.
Obstuga geodezyjna gospodarki nieruchécrami to proste czynrioi
pomiarowe, ktore umidiwiaja jednak przeprowadzenie znych
czynnaci prawnych. Obstuga geodezyjna gospodarki nierockoiami
wykorzystuje zasadniczo trzy instrukcje: G-4, KG-b.
Wsrod procesow geodezyjno-prawnych, ktoeezsviazzane z geodezygn
obstugs w gospodarce nieruchogwami nalgy wymieni procesy
podstawowe czyli te, ktore wynikaj wprost z tréci przepisu

normatywnego, oraz procesy pochogkiére ché sa pasrednio zwazane z

nieruchoméciami to jednak niekiedy warunkujwykonanie procesow

podstawowych, a przevwmaie s z nimiscisle zwigzane.

Procesy podstawowe

Do proceséw podstawowych zaliczamy:
~ podziat nieruchomii,
~ scalenie i podziat nieruchore,

~ wywiaszczenie nieruchoréa.



Celem tych procesow jest fizyczna zmiana przestrza@mzana ze zmian

cech prawnych nieruchoréd bioracych udziat w tych procesach.

Podzial nieruchomdaci

Podziat nieruchomii, jest to jeden ze sposobow wykonywania prawa
wlasnaci, a przy tym jeden z podstawowych procesow zrajgcych
informacg o terenie w zakresie przestrzennym i prawnym.

W przypadku podziatu nieruchodw wyznaczana jest projektowana
granica, dzielca istniejca, jedm nieruchomé¢ na wiele czsci.

Taki podziat, nazywany jest taé czsto ,podziatem fizycznym”.

Wystepuje rownig pojecie ,podziatu prawnego”, ktére prowadzi do
przypisania kilku osobom praw wegziach utamkowych.

Podziat nieruchomizi sktada st z procedury geodezyjnej i prawnej:

~ procedura geodezyjn@® rozdzielenie dziatki ewidencyjnej nacséei,

poprzez ustalenie granic podzialu oraz spdrenie stosownej

dokumentacji,

~ procedura prawnaw ktérej dokonywane jest przypisywanie praw do

czesci wydzielonych z nieruchondoi pierwotne;.
Nie jest podziatem nieruchordm przypadek, w ktorym z nieruchosu
skladajcej st z wielu dziatek ewidencyjnych nie granacych ze sod i
odrecbnie oznaczonych w EGIiB zostaje ga#tona jedna dziatka (dziatki).
Postpowanie o podziat nieruchordm jest wszczynane:
~ na wniosek strony, ktora ma interes prawny, haloosty w przypadku
nieruchoméci SKP, zaradu powiatu, lub zagdu wojewodztwa,
~ z urzdu, gdy:
= nieruchomé¢ stanowi wtasng GM i nie zostata oddana w uw,
= podziat jest niezédny dla realizacji celow publicznych, przy

czym:



gdy nieruchom& jest wiasnécia SKP, powiatu lub
wojewoOdztwa, podziat jest dokonywany po zgsigciu opinii,

starosty, zargdu powiatu, zardu wojewddztwa.

*  Whnioskodawca datza do wniosku o podziat napujace dokumenty:

~

~

~

~

tytut prawny do nieruchondoi,

wypis i wyrys z katastru nieruchos,

decyzg o WZZT, gdy byta ona wydana przed dnienzeioia wniosku
0 podziat i jest obowgzujaca w dniu ztaenia wniosku,

wsepny projekt podziatu, z wygikiem przypadkow podziatu, dla
ktorych nie jest wymagane opiniowanie zgogtoproponowanego
podziatu z ustaleniami MPZP, a podziat jest dokoayywniezalenie
od ustala planu,

protokot z przyjcia granic nieruchonioi,

wykaz zmian gruntowych,

wykaz synchronizacyjny, w przypadku rozimesci pomkdzy
oznaczeniami dziatek w EGIB i w Kw w dziale I-0,

maj z projektem podziatu wykonama aktualnym podktadzie.

* Jezeli jest wymagane wyegnie opinii 0 zgodngei podziatu z ustaleniami
MPZP, to dokumenty wniosku, przyge do PZGK, takie jak:

~

~

~

protokot z przyjcia granic nieruchonioi,

wykaz zmian gruntowych,

wykaz synchronizacyjny,

mapa z projektem podziatu

dolaczane s do tego wniosku dopiero po tym, jak zostanie
sporzdzona pozytywna opinia 0 zgodiwo proponowanego podziatu

z MPZP, wykonana na podstawie gmtego projektu podziatu.

W takim przypadku pogpowanie ewidencyjne musi byawieszone, do

czasu sporglzenia opinii 0 podziale.



« Opinia o0 zgodn¢ri podzialu z MPZP jest wydawana przez organ

administracji samoeglowej (wojt, burmistrz lub prezydent). GdysZarak

jest MPZP oraz wyspia inne czynniki, przypadki opinii stwierdzape:

~

podziatu nieruchon$ci mozna dokond, poniewa jest on zgodny z

przepisami odibnymi, albo z decyzj o WZZT, jezeli byla ona

wydana przed daiztozenia wniosku o podziat nieruchosw,

postpowanie podziatowe zawieszag¢sdo momentu uchwalenia
MPZP, jednak nie ditej niz na 12 miesicy (w przypadku braku
MPZP, gdy nie ma obowzku jego sporgzania, a GM podja
uchwat o jego sporzdzaniu),

postpowanie w sprawie podziatu nieruchosob zawiesza si do

czasu uchwalenia planu w przypadku, gdy nie zastiadvalony MPZP

dla obszaréw okjych obowizkiem sporzdzania planu.

*  Wstepny projekt podziatu nieruchoré@ opracowuje s na kopii mapy

zasadniczej, a w przypadku jej braku na kopii maatastralnej

uzupetnionej o niezlline dla projektu podzialu elementy

zagospodarowania terenu. \3fsty projekt podziatu zawiera:

~

~

granice nieruchonsoi podlegajcej podziatowi,

oznaczenie nieruchom - wedtug danych z EGIB i Kw, a w
przypadku jej braku wedtug innych dokumentéw @lajcych stan
prawny nieruchomgei,

powierzchnie nieruchomdoi podlegajcej podziatowi,

projektowane granice wydzielanych dziatek (w keéoczerwonym),
projektowany obszar wydzielanych dziatek (w kaéoczerwonym),
propozycja sposobu zapewnienia dojazdu z projektych dziatek do
drogi publicznej w formie opisowej lub graficznepw (kolorze

czerwonym).

* Na podstawie wsgpnego projektu podzialu dokonywana jest ocena

zgodndci podziatu z MPZP, albo z innymi wymogami.



Przyjcie granic nieruchonsai podlegajcej podziatowi to najwaniejsza z
czynnaci geodezyjnych w procesie podziatu. Pezyg tych granic
nastpuje w wyniku:
~ badania Kw nieruchondoi podlegajce] podziatowi lub innych
dokumentow stwierdzagych stan prawny nieruchosm,
~ analizy danych dotyazych nieruchom&ci wykazanych w katastrze
nieruchoméci.
W przypadku stwierdzenia rozlimosci pomidzy danymi z Kw a danymi
z katastru nieruchondoi, granice przyjmuje siwedtug danych z Kw.
Jezeli natomiast brak jest Kw lub innych dokumentovayenych, granice
nieruchomeci przyjmuje s¢ wedtug katastru nieruchorém, przy czym:
~ 0 takim fakcie zawiadamiagsiwvowczas wiégciciela lub uytkownika
wieczystego nieruchomdoi oraz  widcicieli,  uzytkownikow
wieczystych hdz witadapcych nieruchoméciami gsiadupcymi z
nieruchomécia podlegajca podziatowi,
~ do zawiadomie stosuje s zasady stosowane przy rozgraniczeniu
nieruchomeci,
~ Z czynndci przyjecia granic nieruchomnsei, sporadzany jest w terenie
protokoét, podpisany przez osoby obecne przy tygmieaciach oraz
przez geodetuprawnionego.
Po przygciu granic nieruchomi@i sporadzany jest projekt podziatu
nieruchomeci. Projekt podziatu nieruchonda jest podobny do wgpnego
projektu podziatu, przy czym zawiera on jeszczeietakodatkowe,
najwazniejsze elementy jak:
~ wykaz zmian gruntowych,
~ wykaz synchronizacyjny, w przypadku gdy w Kw nignoma¢
posiada inne oznaczenie i inpowierzchng niz w EGIB,
~ obiekty zagospodarowania terenu nigitie do sporgizenia projektu

podziatu nieruchomiei,



~ data sporglzenia mapy, wraz z podpisem geodety uprawnionego |
numerem jego uprawmezawodowych.
Podziat nieruchomii jest dokonywany na podstawie decyzji organu
administracji samorglowej (wojt, burmistrz lub prezydent) lub na
podstawie orzeczeniagdu powszechnego - po wydaniu opinii przez
wspomniany organ.
Mapa z projektem podziatu (oraz wykazem zmian grwyth i wykazem
synchronizacyjnym), zaopatrzona w klauz@DGIK, stanowi podstagv
do podgcia decyzji o podziale.
Gdy dokonywany jest podziat, ktérego celem jest mgiknie z
nieruchomeci czsci, ktora zostata nabyta z mocy prawa na wtasmab
uw, nie jest wydawana decyzja o podziale.
~ Ten przypadek jest spotykany podczas budowy gudlglicznych o
znaczeniu krajowym, w ktorych wydawana jest przeajewoc:
decyzja o lokalizacji takiej drogi, skutkige take podziatem
nieruchoméci.
Ostateczna decyzja o podziale stanowi podstiov
~ umieszczenia przez organ, ktéry wydat degyzpformacji o
zatwierdzeniu podziatu,
~ wyznaczenia na gruncie nowych punktéw granicznycirwalenia
tych punktéw znakami granicznymi, na wniosek desteiela lub
uzytkownika wieczystego nieruchosm,
Z wyznaczenia i utrwalenia punktow granicznych gpdza s¢ protokét
podpisany przez geodgdtstrony biopce udziat w tych czynrigiach.
Podziatu nieruchontgi mazna zasadniczo dokoéagdy jest on zgodny z
istniepcym planem miejscowym, adz tez z decyzz o WZZT, w
przypadku braku takiego planu.
Podziatu nieruchomiei maozna tez dokond, niezaleénie od ustal@ planu

miejscowego, w nagbujacych, najwaniejszych przypadkach:
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dla zniesienia wspotwlasém nieruchoméci zabudowanej co
najmniej dwoma budynkami wzniesionymi na podstapegwolenia
na budow, w celu wydzielenia budynkow wraz z dziatkami,

dla wydzielenia z nieruchoré gruntowej, dla posiadacza
samoistnego w dobrej wierze, dziatki wraz z budgnki

dla wydzielenia tej e&ci nieruchomeéci gruntowej, ktérej wiasnd
lub uw zostaty nabyte z mocy prawa,

dla wydzielenia tej e&ci nieruchoméci, ktéra jest ohjta decyz o
ustaleniu lokalizacji drogi krajowej,

dla wydzielenia z nieruchorfd dziatki budowlanej (przeznaczonej

pod zabudow,

* Ponadto, wyspuja jeszcze przypadki zazane z mgliwoscia dokonania

podziatu nieruchomizi. Tak wic:

~

podziat nieruchomimi rolnych i l&gnych, polegajcy na wydzieleniu
dziatek o powierzchni mniejszejn0.3 ha, jest dopuszczalny jedynie
w celu powgkszenia nieruchondgci sasiedniej lub regulacji granic
migdzy sisiadupcymi nieruchomeéciami,

podziat nieruchomi@i nie jest dopuszczalny, 7eli projektowane
czesci nieruchomeéci nie maj dostpu do drogi publicznej,

podziat nieruchomiei, ktora jest wpisana do rejestru zabytkow jest
mozliwy dopiero po uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw na podziat tej nieruchéeno

jezeli nieruchomé¢ jest przedmiotem wspotwtasém lub
wspotuzytkowania wieczystego to podziatu nieruchdeiomozna
dokong& na  wniosek  wszystkich  wspohwilacieli  lub
wspotwytkownikdbw  wieczystych, przy czym nie dotyczy to

przypadku podziatu, o ktérym orzekgds



Problem wykorzystania MPZP jest rOwaiestotny w procesie podziatu

nieruchoméci, gtownie z punktu widzenia zgodéw jego ustalé z

proponowanym podziatem.

Zgodna¢ proponowanego podziatu z ustaleniami planu misyegm

dotyczy zarébwno przeznaczenia terenu jakz teé mozliwosci

zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Niekiedy  wystpuje  przypadek  podzialu  nieruchofod o

nieuregulowanym stanie prawnym, czyli taki, w kidrynie mana

wskaz& zadnego posiadacza praw rzeczowych do nieruchamo

Wystepuje on woéwczas, gdy nieruchodomusi zost& podzielona z

urzedu (na przyktad dla realizacji celu publicznego,pfz@z proces

podziatu spowodowany wywtaszczeniem nieruch&no a nie jest

mozliwym wskazanie podmiotu takiego podziatu. Wowczsssowane &

nastpujace zasady:

~ wadjt, burmistrz lub prezydent miasta podaje dbligaznej wiadomeci
informacg o0 zamiarze dokonania podzialu nieruchéano o
nieuregulowanym stanie prawnym,

~ woéjt, burmistrz lub prezydent miasta wszczyna t¢gmsvanie
podziatowe, jeeli w terminie 2 miesicy od dnia ogtoszenia zamiaru o
zamiarze dokonania podziatlu, nie zglpssic osoby, ktérym
przystugug prawa rzeczowe do tej nieruchofon

~ wojt, burmistrz lub prezydent miasta wydaje deecyzatwierdzajca

podziat nieruchomii,

~ decyzja zatwierdzaga podziat jest podawana, zgodnie z kpa, do

publicznej wiadoméci, poprzez ogtoszenie w prasie 0 zgsi
ogolnopolskim
~ po 14 dniach od ogtoszenia d&edecyzji uwaa sk, ze zostata ona

doreczona zainteresowanym osobom, czglistata i ona ostateczn



Podziat nieruchomi@i obejmuje rownie przypadek, w wyniku ktérego
uzyskiwane s tereny pod drogi publiczne. Ma on miejsce wOwcCZas;,
podziat dotyczy nieruchondoi przylegtych do drég publicznych, lub
przeznaczonych pod drogi publiczne w MPZPzelie podziat takiej
nieruchoméci jest dokonywany na wniosek wtaciela lub uytkownika
wieczystego, to z takiej nierucholwd zostaje wydzielona €z¢é gruntu
pod istniejca drog; publiczry (poszerzenie pasa drogidi tez pod drog,
ktéra ma by zbudowana w przyszoi. Wydzielona na taki cel dziatka
przechodzi z mocy prawa na wtasa@miny, powiatu, wojewodztwa lub
SKP (w zalenosci od rodzaju drogi), z dniem, gdy decyzja o poldz&iata
si¢ ostateczna dulz, gdy orzeczenie agsdowe o0 podziale stalo ¢si
prawomocne.
W takim przypadku, za dzialki wydzielone pod drogubliczne,
wiascicielowi badz uw, przystuguje odszkodowanie.
W przypadku, gdy konfiguracja Kkilku przylegtych niehomdci
uniemaliwia racjonalne ich zagospodarowanie, $ciaiele albo
uzytkownicy wieczygci mogy ztozy¢ zgodny wniosek o ich pggzenie, a
nastpnie ponowny podziat w taki sposob, ktory poprawinkguracg
nieruchoméci nalezacych do kadego podmiotu.
Zasady dotycxe podziatu nieruchondoi s3 stosowane dla terenow
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowaniasiNiee stosowane
dla terenow rolnych i kaych. O tym, czy teren jest rolny lubsigy
decyduje jego przeznaczenie w MPZP, a w przypadkakub takich
planow, informacja z EGIB.

Dla terendw rolnych i knych, podziat nieruchondoi jest jednak mdiwy
w przypadku, gdy:

~ dokonanie podziatu spowoduje koniecgnaydzielenia nowych drog,

nie stanowicych drog dojazdowych do nieruchofnbwchodzcych

w sktad gospodarstw rolnych,



~ dokonanie podzialu spowoduje wydzielenie dziatekpowierzchni
mniejszej nk 0.3 ha.
* Po dokonanym procesie podziatu nieruchéch@owstaj zawsze granice
prawne. Dokonywana jestzektualizacja informacji terenie w aspekcie

geodezyjnym i prawnym.

Scalenie i podziat nieruchoméci

* Problem scalenia i podziatu nieruchaitio to przyktad zarzdzania
przestrzerd. GM maze dokond scalenia i podziatu nieruchose. Koszty
scalenia i podzialu ponoszuczestnicy podziatu, proporcjonalnie do
powierzchni ich nieruchomdoi gruntowych.

 Dla dokonania procesOw scalenia i podziatu nierau$ci musz by
spetnione okrdone warunki konieczne. Scalenia i podziatu nienmbci
mozna dokond, zatem gdy:

~ nieruchoméci s3 potozonew granicach obszaréw ajtych MPZP i g
przeznaczone w tych planach na cele inzegaine i l&ne,

~ nieruchoméci nie zostaly okjte postpowaniem scaleniowym na

podstawie ustawy o scalaniu i wymianie gruntow,

~ 0 scalenie i podziat wygtuja wiasciciele lub uw posiadagy ponad
50% powierzchni gruntow objych scaleniem i podziatem, przy czym
zabudowane &#ci nieruchoméci mog by¢ objte scaleniem i
podziatem za zgegich wi&cicieli lub uw.

« W procesie scalenia i podzialu nieruchdpio naleey wymieni
kompetencje organéw:

~ uchwalodawcze - wykonywane przez ga®GM, ktéra podejmuje
uchwat o scaleniu i podziale,

~ wykonawcze - ktére wykonuje waojt, burmistrz lulepydent miasta,

~ opiniodawcze - ktére wykonuje rada uczestnikOwalesuia, licaca co

najwyzej 10 oséb.
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W trakcie procesu scalania i podziatu nieruché&enavykonywanych jest,

wiele czynndci, ktérymi s

~

~

~

podgcie uchwaty przez rad GM o przysipieniu do scalenia i
podziatu nieruchomii, wraz z okréleniem granic zewgtrznych,
wszczcie posgpowania przez organ jednoosobowy GM,
zgtoszenie w glzie wieczysto-kggowym wniosku o ujawnienie w
Kw przystpienia do scalenia i podziatu nieruchaitio
powiadomienie wigicieli i uw nieruchoméci, stanowicych
przedmiot scalenia i podziatu, o0 wszc postpowania,

wybor rady scalenia,

opracowanie projektu uchwaty rady GM o scalerpodziale,
wydanie opinii o projekcie uchwaly przez ¢attczestnikdw scalenia,
wytozenie projektu do wgbu w urzdzie GM na okres 21 dni,
sktadanie wnioskéw do projektu uchwaty przez gsuzi&ow scalenia,
zaopiniowanie wnioskéw przez kadczestnikdw scalenia,

podgcie uchwaty przez radGM o scaleniu i podziale,

zamkngcie istniepcych Kw,

zatazenie nowych Kw (ujawnienie praw),

ujawnienie stanu faktycznego i prawnego w EGiBatdktrze
nieruchoméci),

wyznaczenie granic nowopowstatych nieruchéehoa gruncie,

wprowadzenie uczestnikOw scalenia na nowe nienckci.

Uchwata rady GM o scaleniu i podziale zawiera:

~

~

~

opracowane geodezyjnie granice zetnane nieruchonkei objetych
scaleniem i podziatem,

wypis i wyrys z MPZP,

geodezyjny projekt scalenia i podziatu, na kténkazywany jest:

=  rejestr nieruchomii (stan dotychczasowy),

»  rejestr nieruchomgi (stan nowy)
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~ rozstrzygngcia w sprawach zamiany nieruchosoip

~ ustalenia w sprawach udze infrastruktury technicznej,

~ ustalenia w sprawie optat adiacenckich,

~ rozstrzygnicia w sprawie zatatwienia wnioskéw skiadanych przez
uczestnikOw pogpowania.

Obszar oljty scaleniem, po podziale musi posiadérogi wewrtrzne
konieczne do dojazdu do nowowydzielonych nieruchmmd®owierzchnia
kazdej nieruchoméci objetej scaleniem i podziatem jest pomniejszana o
powierzchn¢ niezledna do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub
pod poszerzenie drog istrieych. Wielkd¢é pomniejszenia, obliczana dla
kazdego uczestnika pagtowania, jest proporcjonalna do powierzchni
kazdej nieruchoméci objtej scaleniem.

 Dzialki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pmaezone na
poszerzenie drog istnigych przechodzz mocy prawa na wiased GM,
powiatu, wojewodztwa lub SKP. Za dziatki gruntu wiglone pod nowe
drogi lub poszerzenie istniglych drog, wyptacane jest odszkodowanie.

 Na obszarze scalenia i podziatu nieruchéenaymina jest zobowrana do
wybudowania niezilnych uradzen infrastruktury technicznej.

* Po wybudowaniu przez gminniezlegdnych uradzex infrastruktury
techniczne] na obszarze etym scaleniem i podzialem nieruchofop
wzrasta znacco ich wartéé. Uczestnicy pogpowania, § zobownzani
do wniesienia na rzecz GM optat adiacenckich w kai&i wynoszacej
maksimum 50% rinicy pomedzy aktuala wartascia nieruchomeéci a

wartascia nieruchomeci przed wybudowaniem wgdzen infrastruktury.

Wywilaszczenie nieruchomeéci
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Wywtaszczenie nieruchonda to odebranie lub ograniczenie prawa
wlasnaci, prawa uw lub innego prawa rzeczowego, ustano@go na
nieruchomeci.
Wywtaszczenie nieruchormdoi nastpuje w drodze posgpowania
administracyjnego, zakezonego decyaj Wiasciwym organem w
sprawach wywilaszczenia jest starosta powiatu, wykeoy zadania z
zakresu administracji sdowe;.
Nieruchomdci mog by¢ wywilaszczone jedynie za stusznym
odszkodowaniem, a ponadto wytnie na cele publiczne, oklene:
~ w MPZP,
~ w decyzji o WZZT, dotycxej ustalenia lokalizacji inwestycji o celu
publicznym, w przypadku gdy brak jest MPZP.
Odebranie praw w drodze wywilaszczenia polega napdventnym
pozbawieniu tych praw ich posiadacza. Natomiastmigeenia praw do
nieruchomeéci moga mie¢ charakter rodzajowy, przedmiotowy i czasowy.
Moga one wysipi¢ wowczas, gdy:
~ starosta ograniczy korzystanie z nieruchfenoprzez udzielenie
zezwolenia na poszukiwanie, rozpoznawanie Ilub wydainie
kopalin, w okresie nie diszym niz 12 miesgcy,
~ starosta udzieli zgody na geje nieruchoméci, w przypadku
zaistnienia sity wyszej lub przypadku nagtej konieczco
zapobigenia powstaniu znacznej szkody, na niezéfuniz 6 miesgcy,
~ starosta zezwoli na zaktadanie i przeprowadzaaieieruchomsxi
réznego rodzaju przewodow i wdzen podziemnych, naziemnych i
nadziemnych, zgodnie z decyry WZZT
Wywilaszczenie nieruchomdoi moze by dokonane woéwczas, gdy cele
publiczne nie mog by¢ zrealizowane w inny SposoOb znipoprzez
pozbawienie lub ograniczenie praw do nieruch&@mna prawa te nie mag

by¢ nabyte w drodze umowy cywilnoprawnej.
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Wywiaszczenie me skt odby¢ jedynie na rzecz SKP lub JST.
Wywtaszczenie nieruchomo jest przeprowadzane w pegbwaniu
wywilaszczeniowym. Wszeezie posgpowania wywlaszczeniowego na
rzecz SKP nasgpuje z urzdu, a na rzecz JST - na wniosek tej jednostki.
Po wszczciu postpowania wywlaszczeniowego starosta skladadzie
wieczysto-ksggowym wniosek o ujawnienie w Kw lub w zbiorze
dokumentéw, faktu wszegia posgpowania w odniesieniu do
przedmiotowej nieruchondoi.

Od decyzji o wywtaszczeniu stronie przystuguje othme do wojewody.
Wywlaszczenie  nieruchoma  nastpuje za  odszkodowaniem
odpowiadagcym wartdci wywtaszczonej nieruchomo.

W ramach odszkodowania za wywlaszczomeruchoméé, wiascicielowi
lub wytkownikowi wieczystemu, za jego zgndmaze by przyznana
nieruchomeé¢ zamienna.

Wywtaszczona nieruchonénie mae by uzyta na inny cel, iten, ktory
jest okrglony w decyzji o wywtaszczeniu.

Chat postpowanie wywilaszczeniowe jest pgsbwaniem
administracyjnym, to jednak nie istnieje w nim simvos$¢ zawarcia ugody

administracyjnej.

Procesy pochodne

Do proceséw pochodnych zygianych z geodezyjnobstug gospodarki
nieruchoméciami zaliczamy gtéwnie:

~ rozgraniczenie nieruchorm,

~ wznowienie granic nieruchorfm,

~ regulagg stanu prawnego nierucho#uo,

~ ustanawianie skebndci gruntowej,

~ ustanawianie odbnej wtasnéci lokalu,
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~ ustanawianie prawa uw,
~ ustanawianie trwatego zatil,
~ zata@enie Kw lub modyfikacja wpisow do Kw.
*  Procesy pochodne ¢#to poprzedzajwykonanie procesow podstawowych,
badz tez wykonywane g z nimi réwnolegle. Dotyczy to przede wszystkim

rozgraniczenia nieruchorfm oraz wznowienia granic nieruchofea

Rozgraniczenie nieruchoméci

* Rozgraniczenie nieruchorfm znajduje si pod radami pr g i k.
* Rozgraniczenie nieruchorm jest to proces geodezyjno-prawny, ktory
gtdwnie polega na:
~ Wwyznaczeniu i zastabilizowaniu punktoéw zatamaganicy, pomgdzy
dwoma lub wgcej nieruchomgciami gruntowymi, przy czym w
wyniku rozgraniczenia powstagranice prawne,
~ sporadzeniu stosownej dokumentaciji, czyli operatu roagzenia i
przekazaniu go do ODGIK,
~ wydaniu decyzji o rozgraniczeniu przez OAP lubdasyiu orzeczenia
0 rozgraniczeniu przead.
 Rozgraniczenie to zimny proces, ktory dotyczy wyznaczenia w terenie
istniepcej granicy pomddzy dwoma lub  wicej przylegtymi
nieruchoméciami, przy czym granica ta jest zznych powodow albo
niewidoczna w terenie, albo jest przedmiotem spgramidzy
posiadaczami praw do tych nieruchditio
 Rozgraniczenie sktadagsz dwoch procedur: geodezyjnej i prawnej, przy
czym:
~ W czsci geodezyjnej ustalang sowe atrybuty przestrzenne obiektow
rozgraniczenia, czyli:
= granice,

=  numer dziatki,
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=  powierzchnia;
~ W czsci prawnej wydawana jest decyzja administracyjnd Iu
orzeczenie ®lu ustalajce potaenie granicy ponedzy dwiema lub
wigce] nieruchomgciami, wydawane na podstawie praggo i
zatwierdzonego w ODGIK operatu rozgraniczeniowego.
Rozgraniczenia dokomj
~ OAP (wojt, burmistrz lub prezydent),
~ sdy powszechne,
Czynndaci geodety dokonywane w procesie rozgraniczenia¢ ddardzo
wazne, g tylko czynndciami technicznymi.
Trybami rozgraniczeniaas
~ tryb administracyjny, traktowany jako podstawowy,
~ tryb ssdowy, w przypadku:
= gdy ma miejsce sprawa o wiasnp
= gdy tryb administracyjny nie przyniost rozstrzyegia.
Tryb administracyjny rozgraniczenia nieruchagweio
~ wszczcie pos¢powania w formie postanowienia dokonywanego przez
OAP, na wniosek strony lub z @,
~ Wwyznaczenie geodety upoiveonego do przeprowadzenia czy&cio
technicznych rozgraniczenia,
~ dokonanie przez geodetwstkpnych czynnéci kameralnych i
terenowych w zakresie pdenia przedmiotowej granicy,
~ wezwanie stron uczestngz/ch w postpowaniu rozgraniczeniowym,
przez upowaznionego geodet do stawienia gi ha gruncie celem
odbycia rozprawy granicznej,
~ odbycie rozprawy granicznej, podczas ktorej wgzaaa jest granica,
wedtug kryteriow, ktorymi &
» zebrane dowody,

= zgodne éwiadczenia stron.
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Tryb administracyjny rozgraniczenia powinien zasezim kaczy¢ sie
decyzjp. Jednak decyzja o0 rozgraniczeniu jest podejmowpatlynie

wowczas, gdy jest podstawa do wydania takiej décywjstrony nie

zawarty ugodyw przypadku tocxego st sporu granicznego. Decyzja o

rozgraniczeniu musi léypoprzedzona:
~ sporadzeniem dokumentacji przez geagqgtrzy czym najwaniejsz
czgscia tej dokumentaciji jest protokot graniczny,
~ przekazaniem dokumentacji do ODGIK i jej proyem do zasobu,
wyrazonym w postaci klauzuli,
~ ocen prawidiowdci przeprowadzenia czynéa wyznaczenia granic
przez geodet dokonywanym przez OAP.
Strony niezadowolone z decyzji, pomimo podpisaniaotgkotu
granicznego, magzadat przekazania sprawy dadu.

Z kolei, brak decyzji 0 rozgraniczeniwystkpuje wowczas, gdy:

~ nie ma podstaw do wydania decyzji poleggjna tym,ze materiaty
rozgraniczenia, spogdzone przez geodgetss niewystarczajce do
wydania decyzji, Bdz tez wystpity nieprawidtowdci nie do
usunecia; w takim przypadku pagiowanie jest umarzane, a sprawa
kierowana doglu,
~ strony zawarly ugag wéwczas pospowanie jest umarzane jako
bezprzedmiotowe.
Ugoda jest zawierana jest na gruncie w ob&cingeodety i ma moc ugody
sadowej. Sporzdzany jest te akt ugody.
W przypadku braku ugody lub braku podstaw do wyaadéecyzji o
rozgraniczeniu, wykonywane siastpujace czynnéci:
~ Wwyznaczenie, tymczasowe utrwalenie i opisaniekmw granicy
przez geodetwedtug:
=  dokumentow,

= wskaza stron,
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=  ostatniego spokojnego stanu posiadania.
~ przekazanie przez geodelokumentacji do OAP,
~ umorzenie pogpowanie przez OAP i skierowanie sprawy dals
powszechnego,
~ wydanie orzeczenia 0 rozgraniczeniu nieruchiammrzez gd w trybie
nieprocesowym.
W rozgraniczeniu nieruchorda sa niekiedy wykorzystywane dawne
mapy katastralne.
W procesie rozgraniczenia nayewykazywa si¢ szczegola starannécia i
profesjonalizmem.
Rozgraniczenie nieruchorfm wykonywane w trybie administracyjnym,
chat jest z zalaenia postpowaniem administracyjnym, to jednak

wykazuje w stosunku do takiego pgstwania dé¢ znacace r&nice.

Wznowienie granic nieruchomdci

Wznowienie granic nieruchomda to ustalenie granicy nieruchosm w
przypadku, gdy zostata ona zatarta lub przesania zgromadzona
dokumentacja geodezyjna ushwvia bezproblemowe, ponowne
wyznaczenie tej granicy,zadar doktadndcia.

Wznowienie granic nie jest przeprowadzame w trybie administracyjnym

ani ;dowym. Jest to bowiem jedynie techniczna procedjgadezyjna
stwarzagca maliwosci uniknigcia ktopotliwego procesu rozgraniczenia.
Dla przeprowadzenia wznowienia granic niezety¢ zatem wszczynane
postpowanie rozgraniczeniowe.
Warunkiem koniecznym dla dokonania wznowienia grjest:

~ posiadanie stosownej, wiarygodnej dokumenta@tyaacej granic

nieruchomeci,
~ istnienie osnowy geodezyjnej,

~ zgtoszenie pracy geodezyjnej do ODGIK,
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~ posiadanie uprawniezawodowych z dziedziny geodezji i kartografii z
zakresu 2, przez geodektory dokonuje wznowienia granic.

W trakcie wznowienia granic, stronom okazywaa@isnice. Spordzany
jest take protokot okazania wznowionych granic.
Po dokonanym procesie wznowienia granic nieruchiomaie zmienia si
informacja o terenie ani w zakresie geodezyjnym @i w zakresie
prawnym.
Czynnag¢ wznowienia granic nieruchorfd jest z samego zatenia
czynngcia znacznie mniej zimna niz proces rozgraniczenia
nieruchoméci. Jest on wykonywany wowczas, gdy istaigjiarygodne
dokumenty geodezyjne, w trakcie ktérych wyznaczgramic; prawrs.
W przypadku zaistnienia sporu paizy stronami, na okoliczgé
przebiegu wznowionej granicy jest rozstrzygany agyhie w trybie

sadowym.

Requlacja stanu prawneqo nieruchonmsci

Poprzez nieuregulowany stan prawny wgleizn& taki przypadek, w
ktorym ani na podstawie Kw anizena podstawie dokumentow, nie jest
mozliwym ustalenie wiéciciela przedmiotowe] nieruchoré.

Problem regulacji stanu prawnego jest ra@aywany poprzez ustalenie
osoby widciciela, a nagpnie wpisanie go do dziatu Il Kw. W przypadku
zas, gdy nie jest mdiwym ustalenie wiéciciela nieruchomgi,
podejmowaneainne czynnéci prawne.

W zakresie geodezyjnej obstugi gospodarki nieruatcrami spotykamy
réwniez ten termin, chociana okrélenie nieco innego procesu.

Proces ten dokonywany jest bowiem wowczas, gdyapygt rozbieznosci
nie do usurgicia pomedzy granicami nieruchondoi ujawnionymi w EGIiB

| w dziale 1-0 Kw dotyczcym oznaczenia nieruchodw w postaci opisu i
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mapy. Wowczas, dragpomiarow terenowych nalg ustalt prawidtowy
zaskg prawa wilasni do nieruchomgri, czyli wyznaczy granice
nieruchoméci, ktoére najbardziej odpowiadaj stanowi prawnemu
nieruchoméci, ujawnionemu w dziale Il Kw oraz stanowi faktyeamu
istniejpcemu w terenie. Nakby takze ustalé powierzchnie ,regulowanych”
nieruchomeci.

Po okrdleniu nowego oznaczenia nieruchawio wszystkich
nieruchomeci bioracych udziat w procesie regulacji granic, dokonywane
jest sprostowanie wpisow w dziale 1-o wdavych Kw. Maze by rowniez
dokonane nowe przypisanie praw no nieruch&amo

Termin ,regulacja stanu prawnego nieruchaeaoiy uzywany powszechnie
na okrélenie jednego z procesow geodezyjno-prawnych, digage do
konca istoty samego problemu regulacji. Proces regudatyczy bowiem
zasadniczo granic nieruchogen czyli wyznaczenia zagju prawa

wlasngaci, a nie z& okreslania samego stanu prawnego nieruch&mo

Ustanawianie stizebnaosci gruntowej

Proces ten jest przeprowadzany wowczas, gdyokrela tak zwan drog:
konieczmn dla nieruchomgi, ktéra nie ma dogpu do drogi publicznej. W
tym procesie konieczny jest udziat geodety, ktoppradza wszelkie
niezkegdne dokumenty geodezyjne.

W stuzebndci drogi koniecznej, mamy zawsze do czynienia avera
(dostpem do drogi publicznej) oraz z obagkiem spetniania tego prawa
(umazliwieniem dos¢gpu do drogi publicznej). Mamy tu nieruchofto
wtadmca | nieruchomé¢ obchzona.

Z dokumentow, niezimlny jest wyrys z mapy ewidencyjnej z podanymi
oznaczeniami nieruchoréd wiadmcej i obcazonej wraz ze sposobem

okreslenia przebiegu pasa skbndaci przechodacego przez nieruchorbd
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obciazona. Podawane as takze numery ksig wieczystych dotycice

wspomnianych nieruchoroi, uzyskiwane z Kw.

Ustanawianie odiebnej wiasnasci lokalu

Ustanawianie odbnej wiasnéci lokalu, czyli odebnej nieruchomgxi
lokalowej, ma miejsce wéwczas, gdy w budynku wzoiggm na gruncie
stanowacym witasné¢ lub bedacym w wytkowaniu wieczystym, zostaje
wydzielony lokal, zgodnie z wymogami przepisOw ustao wtasndci
lokali. W takim przypadku musi Bysporadzona stosowna dokumentacja
geodezyjna dla okéeenia tak zwanej nieruchorda wspolnej i wielkgci
udziatow wigciciela w tej nieruchoniei.

Aby dokon& ustanowienia nieruchorda wspolnej, koniecznym jest
wydzielenie w budynku zespotu izb oraz pomiesagagynalenych, ktore
beda stanowity samodzielny lokal, w rilyprzepisu o wt lok. & czynna¢
wykonuje organ administracji architektoniczno-budkve;.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchon$ai wspdélnej (podawany w postaci
utamka widciwego), oblicza si jako iloraz powierzchni zytkowe]
wyodrebnionego lokalu wraz z powierzchnipomieszcze przynalenych
do facznej powierzchni zytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchni
pomieszczé do nich przynalenych.

Dokumentacja geodezyjna dla potrzeb spdrenia aktu notarialnego,
ustanawiajcego prawo odbnej wiasnéci lokalu, to wyrys z mapy
ewidencyjnej, przedstawiggy granice i numer dziatki ewidencyjnej, na
ktorej wzniesiono budynek oraz wypis z rejestru ngow i rejestru
budynkow. Konieczny jest tak numer Kw, dotycgy albo nieruchonmiei
budynkowej albo nieruchondoi zabudowane,.

Po ustanowieniu odbnej wiasnéci lokalu, jako nieruchomiei
stanowice] odebna wlasna¢, zostaje zalzona dla tego lokalu Kw,

zgodnie z trécia sporadzonego aktu notarialnego. W przypadkd, zady
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ograniczone prawo rzeczowe, jakim jest prawo daliokmieszkalnego
(lub wzytkowego) w SM, zostaje przeksztatcone w prawo m@é&s, co jest
réownoznaczne z wyogbnieniem lokalu, Kw zalmna dla tego prawa staje

sie Kw dla nieruchomgi.

Zatozenie Kw lub modyfikacja wpisow do Kw

Zaréwno w przypadku zaktadania Kw, jakzte przypadku modyfikaciji
wpiséw praw dotyczcych nieruchomgci, musi by sporadzony stosowny
dokument geodezyjny, dotygzy oznaczenia nieruchosm, na podstawie
ktorego ad wieczysto-ksigowy wyda orzeczenie o wpisie praw lub ich
modyfikacji. Takim dokumentem jest ,opis i mapa’ isyjacy
przedmiotovg nieruchomé¢, poprzez podanie numeru dziatki w elie,
granic dziatki i jej powierzchni, czyli oznaczenmeruchoméci. Opis |
mapa to wyrys z aktualnej] mapy ewidencyjne] orazpigryz rejestru
gruntéw. Podobnie przedstawia giroblem w przypadku wkszej liczby
dziatek tworacych nieruchom&@ gruntows. Nalezy przy okazji dodé, ze
omawiany przypadek dotyczy przede wszystkim niepnatgci gruntowe).
Jezeli omawiany problem dotyczy spadzenia dokumentu w zakresie
oznaczenia nieruchordd budynkowej lub lokalowej dla potrzeb wpisu
lub modyfikacji praw do Kw, to ,opis i mapa” stanowyrys z mapy
ewidencyjnej, zawieragy fragment terenu na ktéry jest przedstawiona
dzialka ewidencyjna, na ktorej znajdujee sbudynek stanowcy
nieruchomé¢ budynkowa, lub tez budynek w ktérym zostata
wyodrebniona nieruchomig lokalowa. Dodatkowo, detzane g wypisy z
rejestru budynkow lub z rejestru lokali, w zalesci od zakresu
przedmiotowego wpisu. Gdy nie ma jeszcze zahej ewidencji budynkow
lub ewidencji lokali, zamiast wypisow z wglawych rejestréw dajczane s
opisy nieruchomgxi budynkowych i lokalowych spogdzane na podstawie

stosownej dokumentacji architektoniczno-budowlane;j.
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W przypadku, gdy zmiana &@ Kw dotyczy jedynie sprostowania danych
dotyczcych oznaczenia nieruchodw w dziale 1-0, sporadzany jest tak
zwany wykaz synchronizacyjny (czyli rownosivek), uzgadniajcy
niewtaciwe dane, zawarte w dziale [-o Kw, z danymi dofgymi
oznaczenia nieruchoréd, pochodzcymi z EGIB. Takie pogpowanie jest

zgodne z odpowiednimi przepisami prawnym.rmi pr g i k oraz kw i h.

Ustanawianie prawa wytkowania wieczystego

Ustanawianie prawa zytkowania wieczystego dotyczy nieruchaitio
gruntowej i jest dokonywane przez wdavy OAP, w zalendici od tego
czyja wtasna¢ stanowi ta nieruchondé. Aby mazna byto wydé stosowi
decyzg ustanawiajca to prawo i stanowica podstaw do ujawnienia przez
podmiot swoich praw w EGIB oraz w Kw, musi dyporadzona
dokumentacja geodezyjna dla oltemia oznaczenia nieruchogw.

Ta dokumentacja to wyrys z mapy ewidencyjnej oragis z rejestru
gruntow. Okréla ona oznaczenie nieruchofoogruntowej, na ktorej ma
by¢ ustanowione prawo uw.

Musi by takze sporadzona dokumentacja geodezyjna dla élemia
wartasci nieruchomeci gruntowej. Warté¢ nieruchoméci okreslana przez
rzeczoznawg maptkowego stanowi podstawdo naliczenia wszystkich

optat za aytkowanie wieczyste.

Ustanawianie prawa zaradu trwateqo

Ustanawianie prawa zadu trwatego dotyczy przede wszystkim
nieruchoméci gruntowej i jest dokonywane przez wdavy OAP, w
zaleznosci od tego czyy wiasnag¢ stanowi ta nieruchondé. Aby mazna
byto wyda& stosowa decyzg ustanawiaca to prawo i stanowiica

podstaw do ujawnienia przez podmiot swoich prawa w EGiBzow Kw,
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musi by sporadzona dokumentacja geodezyjna dla dler@a oznaczenia
nieruchoméci.

Dokumentacja geodezyjna to wyrys z mapy ewidengygmaz wypis z

rejestru gruntow. Okia ona oznaczenie nieruchofod gruntowej, na
ktorej ma by ustanowione prawo za@du trwatego.

Musi by takze sporzdzona dokumentacja geodezyjna dla élema

wartasci  nieruchoméci. Wartg¢ nieruchoméci okreslana przez
rzeczoznawe maptkowego stanowi podstawdo naliczenia wszystkich

optat za zarmd trwaly.
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