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energii
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Planowanie przestrzenne w gminie:

L

Wizja rozwoju gminy

@

Dokumenty i procedury planistyczne
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Wiadze kaidej gminy powinny dokonac analizy
potencjalnych mozliwosci rozwojowych poszczegolnych
obszarow gminy i dqzy¢ do ich osiggniecia, przy
jednoczesnym zachowaniu zasad zrownowazonego
rozwoju.
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Dokumenty planistyczne

L

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

L

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
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Procedury planistyczne

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego (LCP)

|:> Decyzja o warunkach zabudowy (WZ)

|:> Specustawy
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Systemdw Informatyczmych

Znaczenie mocy planowanej instalacji

Art. 2a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
~Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow,
na ktorych rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o_mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w Zzabudowie oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu;
w studium ustala sie ich rozmieszczenie.”

Centrum Inteligentriych Systemow informatyczrych Akademia Gormiczo-Hutnicza im. Stanistewa Staszica
Budynek: 7 44 53 wwwv s agh edu pl isi@agh edu pl

o Matopolska !!!'l e @ET@'

Projekt wspdifinansowany ze Srodkow Linii Europejskie) w ramach Europejskiego Funduszu Spolecmesn.

al. Mickiewicza 30-059 Krakow
C-2 pokisj 426 tel- 1261

26022014

g@ WARSZIATY FOTOWOLTAICINE 55 SEniem

Systeméw Informatycznych

Moc planowanej instalacji

|:> > 100 kW — zmiana Studium i MPZP:

< 100 kW (obowigzuje MPZP) — zmiana
Studium i MPZP*,

[ < 100 kW (brak MPZP) — mozliwa préba
uzyskania WZ;
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Moc planowanej instalacji

< 100 kW (obowigzuje MPZP) — zmiana
Studium i MPZP*,

Art. 10 ust. 2a zostat dodany ustawg z dnia
6.08.2010 r. i wszedt w zycie 25.09.2010 r. —
MPZP uchwalone wczesniej zachowaty moc.
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Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzenneqo

» dokument okreslajgcy w sposéb ogdélny planowany sposob

zagospodarowania catego terytorium gminy,

» zawiera informacje o potozeniu obszarow przeznaczonych pod
zabudowe i pod inne funkcje, o przebiegu szlakow komunikacyjnych,
terenach chronionych, etc.

> nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi dokument polityki
przestrzennej,

> jest diagnozg aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy
i uwarunkowan jej rozwoju,

> okresla kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzenne,;.
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Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzenneqo

»Dla umozliwienia realizacji farmy fotowoltaicznej
o mocy powyzej 100 kW w Studium ustala sie obszary,
na ktorych farma ma zosta¢ zrealizowana, wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.
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Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzenneqgo

Art. 20 ust. 1 Ustawy o Zagospodarowaniu i Planowaniu
Przestrzennym: ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
Stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.”
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Miejscowy Plan
Zaqgospodarowania Przestrzennego

» stanowi podstawe planowania przestrzennego w gminie,

» moze by¢ sporzgdzany na obszar catej gminy, na obszar sotectwa,
mniejszego obszaru, a nawet poszczegolnej dziatki,

» przy jego sporzgdzaniu wigzgce sg ustalenia Studium pod rygorem
niewaznosci,

> jest aktem prawa miejscowego — jest powszechnie obowigzujgcy
| stanowi podstawe do wydawania decyzji administracyjnych.
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Miejscowy Plan
Zaqgospodarowania Przestrzennego

» Dla umozliwienia realizacji farmy fotowoltaicznej na
obszarze gminy w MPZP:

- powinien by¢ wskazany obszar lokalizacji paneli,

- powinny by¢ wziete pod uwage drogi dojazdowe, kable
energetyczne oraz pozostata infrastruktura
towarzyszaca,

- powinny zosta¢ ustalone tzw. strefy ograniczonego
inwestowania.
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Miejscowy Plan
Zaqgospodarowania Przestrzennego

Art. 15 wust. 3 pkt 3a) Ustawy o planowaniu
|  zagospodarowaniu  przestrzennym:. ,,W  planie
miejscowym okreSla sie w zaleznoSci od potrzeb: granice
terenow pod budowe urzgdzen, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko,”
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Procedura zmiany MPZP

1. Uchwata Rady Gminy o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu zmiany MPZP.

2. Ogtoszenie w prasie, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz W sposob zwyczajowo przyjety w danegj
miejscowosci o0 przystgpieniu do sporzgdzania projektu
zmiany MPZP i o terminie 21 dni na zgftaszanie
Wnioskow.

3. Zawiadomienie organow opiniodawczych o uchwale
Rady Gminy.
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Procedura zmiany MPZP

4. Rozpatrzenie przez wojta/burmistrza ztozonych
wnioskow.

5. Sporzgdzenie przez wojta/burmistrza projektu zmiany
MPZP.

6. Uzyskanie opinii gminnej komisji architektoniczno-
urbanistycznej oraz uzgodnien i opinii odpowiednich
organow.
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Procedura zmiany MPZP

7. Wprowadzenie do projektu zmian wynikajgcych z opinii
i uzgodnien.

8. Wytozenie planu do publicznego wglagdu na co
najmniej 21 dni po uprzednim ogtoszeniu o wytozeniu.

9. Organizacja dyskusji publicznej nad projektem.

10. Rozpatrzenie uwag, ewentualne wprowadzenie zmian
z nich wynikajgcych.
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Procedura zmiany MPZP

11.Przedstawienie Radzie Gminy projektu planu wraz
z listg nieuwzglednionych przez wdéjta/burmistrza
uwag, a nastepnie ich rozpatrzenie przez Rade
Gminy.

12.Uchwalenie MPZP przez Rade Gminy.

13. Przedstawienie wojewodzie uchwaty w sprawie planu
wraz z zatgcznikami i dokumentacjg celem oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa.

14.0gtoszenie uchwaly w dzienniku urzedowym
wojewodztwa.
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Znaczenie MPZP dla realizacji inwestycji

» Wskazane jest, aby MPZP dozwalat lokalizacje farmy
fotowoltaicznej na danym obszarze przed
rozpoczeciem procedury ubiegania sie o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia (tzw. decyzja
srodowiskowa).
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Systemdw Informatyczmych

Znaczenie MPZP dla realizacji inwestycji

Art.80 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:  ,Wtasciwy  organ  wydaje  decyzje
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci Ilokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Jjezeli plan ten zostat uchwalony.”
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ystunﬂ mmatwmwh

Klasyfikacja koniecznosci uzyskania DUS

|:> powierzchnia inwestycji > 1 ha (lub 0,5 ha
w przypadku lokalizacji inwestycji na obszarach
objetych formami ochrony przyrody) — koniecznosc¢
ztozenia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia,

|:> powierzchnia inwestycji < 1 ha (lub < 0,5 ha
w przypadku lokalizacji inwestycji na obszarach
objetych formami ochrony przyrody) - brak
koniecznos¢ ztozenia Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia,
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Znaczenie MPZP dla realizacji inwestycji

> Przylaczenie do sieci
» Wypis i wyrys z MPZP dozwalajgcego na obszarze
gminy lokalizacje farmy fotowoltaicznej stanowi
zatagcznik do wniosku o okreslenie warunkéw
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktory
sktadany jest do operatora systemu
dystrybucyjnego (OSD)
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Znaczenie MPZP dla realizacji inwestycji

Art. 7 ust. 8d pkt 1) prawa energetycznego: ,Do
wniosku o okreSlenie warunkow przytgczenia podmiot,
[...] dolgcza w szczegdlnosci [...] wypis i _wyrys
V4 miejscoweqgo planu Zagospodarowania
przestrzenneqo albo, w przypadku braku takiego planu,
decyzje o warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu dla nieruchomosci okreslonej we wniosku, jezeli
jest ona wymagana na podstawie przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”
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Znaczenie MPZP dla realizacji inwestycji

» Pozwolenie na budowe
> wypis | wyrys z MPZP stanowi zatacznik do
whniosku o wydanie pozwolenia na budowe,
» organ budowlany sprawdza zgodnos¢ projektu
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Znaczenie MPZP dla realizacji inwestycji

Art. 35. Prawa budowlanego: ,Przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe (...) wtaSciwy organ
Sprawdza  zgodnoSC  projektu  budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (...)"
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Dobre praktyki
w ramach wspotpracy pomiedzy gming a inwestorem
w procesie zmian planistycznych

» Petna przejrzystos¢ prowadzonych procedur wyrazajgca sie
w organizacji spotkan informacyjnych dla spotecznosci
lokalnej (dodatkowe konsultacje nieobjete procedurami), etc.

» Bliska wspotpraca pomiedzy gming, pracownig urbanistyczng
i inwestorem w kwestiach technicznych.

» Dagzenie wszystkich stron do przeprowadzenia zmian
w mozliwe krétkim terminie, zgodnym z przepisami prawa.
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Dobre praktyki
w ramach wspotpracy pomiedzy gming a inwestorem
w procesie zmian planistycznych

» Zawarcie transparentnego listu intencyjnego pomiedzy
inwestorem a gming w przedmiocie budowy farmy
fotowoltaicznej na obszarze gminy.

» Przedstawienie zatozen projektu inwestycyjnego przez
inwestora jako jeden z pierwszych etapow jego dziatalnosci
w gminie.
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Dlaczeqgo niezbedna jest dbatosc o jakosc elementow

» Wybor odpowiedniej pracowni planistycznej posiadajgcej
doswiadczenie w tego rodzaju inwestycjach oraz
wspotpracujgcej ze specjalistami z zakresu m.in. ochrony
srodowiska, prawa, energetyki.

» Due dilligenece projektu przed podjeciem decyzji przez
instytucje finansujgce.
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Dlaczeqgo niezbedna jest dbatosc o jakosc elementow

» Kontrola nadzorcza wojewody w trybie art. 20 ust. 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
przeprowadzana w celu stwierdzenia zgodnosci dokumentu
Z przepisami prawa.

» Kontrola sagdowoadministracyjna w trybie art. 101 Ustawy
0 samorzgdzie gminnym — wezwanie Gminy do usuniecia
naruszenia prawa i skarga do sadu, ktérg moze wniesc¢
.kazdy czyj Interes prawny [lub uprawnienie zostaty
nharuszone”,
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Moc planowanej instalacji

|:> > 100 kW — zmiana Studium i MPZP:

< 100 kW (obowigzuje MPZP) — zmiana
Studium i MPZP*,

|:> < 100 kW (brak MPZP) — mozliwa proba
uzyskania WZ;
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Decyzja WZ

Przestanki wydania decyzji WZ:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej
drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuaciji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu (zasada dobrego sasiedztwa),
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Decyzja WZ

Przestanki wydania decyzji WZ:

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5 (umowa gminy z inwestorem), jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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Decyzja WZ — proba odstepstwa

Zasady dobrego sgsiedztwa i zasady dostepu do drogi
publicznej nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych
| urzadzen infrastruktury technicznej.

Obecnie przewaza jednakze poglad (orzecznictwo, odpowiedzi
ministerialne  na interpelacje = poselskie), ze farma
fotowoltaiczna nie _moze by¢é uznana za urzadzenie
infrastruktury technicznej.
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Dziekuje za uwage
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